SATZUNG DER STADT BAD BRAMSTEDT UBER DIE 1. ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANS NR. 42 (WEST-STADT)
Fur das Gebiet: "stdlich Hoffeldweg, Schulstandort"

PLANZEICHNUNG (TEILA) M 1:1000

Es gilt die Baunutzungsverordnung (BauNVO)
in der Fassung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786),

die durch Artikel 2 des Gesetzes vom 14. Juni 2021
(BGBI. I S. 1802) geandert worden ist

—

Am Storchennest 332

Baumreihe
2 unter 0,2m

#*

[O)

s

N
%

20 Meter

GRZ 0,5

GH 12 m

OO0OO0O0O0O0

OO0 0000

+10,5m

52
z.B. 68

MaR der baulichen Nutzung

Zahl der zulassigen Vollgeschosse

Grundflachenzahl

maximal zulassige Gebdaudehohe

Bauweise und Baugrenzen

Baugrenze

Flachen fur den Gemeinbedarf

Flache fur den Gemeinbedarf

ZEICHENERKLARUNG / FESTSETZUNGEN
ZUR PLANZEICHNUNG TEILA

§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

§ 16 BauNVO

§ 16 BauNVO

§ 16 BauNVO

§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB

§ 23 BauNVO

§ 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB

Zweckbestimmung: Schule und Kindertagesstatte

Verkehrsflachen

offentliche StraRenverkehrsflachen

Stral3enbegrenzungslinie

§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

Flachen fiir das Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen sowie Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung
von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von

Gewadssern

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen
von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen

Umgrenzung von Flachen zur Erhaltung von
Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen

Baume anzupflanzen

Baume zu erhalten

Sonstige Planzeichen

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches

Ho6henbezugspunkt in Metern liber
Normalhéhennull (NHN)

DARSTELLUNG OHNE NORMCHARAKTER

Vorhandene Gebaude
Vorhandene Flurstiicksgrenzen
Flurstiicksbezeichnung

Alle Mal3e sind in Metern angegeben

Nachrichtliche Ubernahme

Erhaltung von Knicks mit Uberhiltern

§9Abs.1Nr.25aundb
BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB

§ 9 Abs. 7 BauGB

§ 21 LNatSchG

TEXTTEILB

1.0

Malf der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

11

1.2

1.3

2.0

Innerhalb der Flache fiir den Gemeinbedarf diirfen Gebiude mit einer maximalen
Gebaudehohe von 12 m errichtet werden.

Als unterer Bezugspunkt gilt der in der Planzeichung festgesetzte
Hohenbezugspunkt. Der obere Bezugspunkt ist die Oberkante Dachhaut der
baulichen Anlage.

Die zulassigen Grundflachen diirfen durch die Grundflachen von Anlagen gemaf3
§ 19 Abs. 4 BauNVO, also Garagen und Stellplatzen mit ihren Zufahrten,
Zuwegungen, Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO (hier: Kleinspielfeld,
Schulhof, Sportanlagen) bis zu einer GRZ von 0,8 iberschritten werden.

Bauweise (8§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

2.1

3.0

In der Flache fiir den Gemeinbedarf gilt eine abweichende Bauweise: Es sind
Gebaudelangen von mehr als 50 m zulassig; die seitlichen Grenzabstande gemaf3
Landesbauordnung fiir das Land Schleswig-Holstein (LBO) sind einzuhalten.

Flachen fir den Gemeinbedarf (§ 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB)

3.1

4.0

Auf der Flache fir Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung "Schule und
Kindertagesstatte" sind nur schulische Einrichtungen, Einrichtungen fiir die
Kinderbetreuung und sonstige Einrichtungen, die dem Betrieb und der Unterhaltung
dieser dienen, zulassig. Eingeschlossen sind ebenfalls Anlagen, die zur
Energiegewinnung und -versorgung dienen.

MaRBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft (8 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

4.1

4.2

5.0

Innerhalb der Flache fir den Gemeinbedarf sind Stellplatze, Grundstiickszufahrten
sowie Zuwegungen offenporig (z. B. Pflaster mit breiten Rasenfugen,
Rasengittersteine, Schotterrasen etc.) auszubilden. Wasserundurchlassige
Befestigungen des Unterbaus (z. B. durch Beton) sind unzul&ssig.

Dachwasser und Oberflachenwasser von befestigten Flachen ist auf den
Grundstiicken zu versickern. Zulassig ist auch das Sammeln in Teichen und
Zisternen sowie die Wiederverwendung als Brauchwasser.

MaRnahmen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch Gerausche
(8 9 Abs.1 Nr. 24 BauGB)

Hinweis

Die nachfolgend genannte DIN 4109 "Schallschutz im Hochbau", Teil 1 und Teil 2
vom Januar 2018 kann bei der Stadtverwaltung zu den allgemeinen Dienststunden
eingesehen werden.

5.1

52

6.0

Die AulBenbauteile von dem standigen Aufenthalt von Personen dienenden
Raumen einer Wohnung missen den Anforderungen des Larmpegelbereiches lll
gemaB DIN 4109-1 ("Schallschutz im Hochbau", Januar 2018) gentigen. Die
Eignung der gewahlten Konstruktionen ist im Baugenehmigungsverfahren anhand
der Kriterien der DIN 4109-2 (Januar 2018) nachzuweisen.

Die Nutzung der Sportanlagen, des Pausenhofes und der Stellplatze auf den
Flachen fiir den Gemeinbedarf ist in der Zeit von 0.00 bis 6.00 Uhr und 22.00 bis
24.00 Uhr an Werktagen sowie von 0.00 bis 7.00 Uhr und 22.00 bis 24.00 Uhr an
Sonn- und Feiertagen nicht zulassig.

Anpflanzungen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie
Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Baumen, Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a und b BauGB)

6.1

6.2

6.3

6.4

6.5

Dachflachen mit weniger als 10° Dachneigung sind dauerhaft und fachgerecht mit
bodendeckenden Pflanzen extensiv zu begriinen (extensive Dachbegriinung). Es ist
eine durchwurzelbare Gesamtschichtdecke von mindestens 10 cm vorzusehen. Die
gleichzeitige Installation von Anlagen zur Gewinnung regenerativer Energien ist
zulassig.

Die Standorte der zur Anpflanzung festgesetzten Einzelbdume kénnen verschoben
werden. Fir die Baumpflanzungen sind standortgerechte heimische Laubbdume zu
verwenden. PflanzgroBe: Hochstamm, 3x verpflanzt, Stammumfang 14-16 cm.

Die Baume sind dauerhaft zu erhalten und bei Abgang zu ersetzen.

Innerhalb der festgesetzten Flache zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen im Nordwesten ist eine Bepflanzung aus
standortgerechten und gebietsheimischen Laubgehdlzen anzulegen, durch
fachgerechte Pflege zu entwickeln und dauerhaft zu erhalten.

Die zur Erhaltung festgesetzten Baume und Geholze im Geltungsbereich sind
dauerhaft zu erhalten. Bei Abgang sind gleichwertige Ersatzpflanzungen
vorzunehmen.

Die als Flachen zur Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen festgesetzten randlichen Gehdlzstrukturen sind dauerhaft zu
erhalten und im Rahmen der BaumaBnahmen vor Schadigungen zu schiitzen.

6.6

6.7

Im Kronentraufbereich der zur Erhaltung festgesetzten Baume (insbesondere der
Stiel-Eichen auf dem 6stlichen Knick) sind Abgrabungen und Aufschiittungen jeder
Art, Nebenanlagen, Stellplatze und sonstige Versiegelungen, Ablagerung von
Schnittholz und anderen Materialien sowie Befahren unzulassig. Ausgenommen sind
bereits vorhandene Versiegelungen.

Die Kronentraufbereiche der festgesetzten GroRbaume an der Ostgrenze des
Geltungsbereichs sowie im Nordwesten im Gehdlzsaum sind vor Baubeginn und
wahrend der Bauphase gegenliber dem Baufeld mit einem Schutzzaun zu sichern.

Hinweise

Artenschutz:

Bauzeitenregelung

Die Baufeldraumung und eine hierfir erforderliche Beseitigung von Geholzen und
Baumen ist aus artenschutzrechtlichen Griinden bezliglich der Gehdlzbriiter
aulRerhalb des Brutzeitraumes vom 01.03. bis 30.09. erlaubt, also im Zeitraum vom
01.10. bis zum 28.02. zulassig. Anderenfalls sind eine Beseitigung von Gehdlzen und
die Baufeldraumung nur moglich, wenn durch eine Priifung das Vorhandensein von
Vogel-Niststatten ausgeschlossen werden kann.

Die Baufeldraumung und eine hierfir erforderliche Beseitigung von Gebauden ist
aus artenschutzrechtlichen Griinden bezliglich der Gebaudebriiter auRerhalb des
Brutzeitraumes vom 15.03. bis 31.08. erlaubt, also im Zeitraum vom 01.09. bis zum
14.03. zulassig. Anderenfalls ist ein Abriss des Gebaudes nur moglich, wenn durch
eine Prifung das Vorhandensein von Vogel-Niststatten ausgeschlossen werden
kann.

Die Fallung von Laubbdumen ab 10 cm Stammdurchmesser ist aus
artenschutzrechtlichen Grinden beztliglich der Fledermause nur auBerhalb der
Aktivitatsphase vom 01.03. bis 30.11. erlaubt, also im Zeitraum 01.12. bis 28.02.
zulassig. Wenn dieses nicht moglich ist, ist durch eine Besatzpriifung auszuschlieBen,
dass Fledermause in den zu fillenden Gehdlzen vorhanden sind.

Beleuchtung

Aufgrund der potentiell im Gebiet vorkommenden Fledermausarten sind im
Geltungsbereich insektenfreundliche Beleuchtungsmittel (z. B. LED) mit
warmweil3em Licht zu verwenden. Die Beleuchtung ist nach unten abstrahlend
auszurichten.

Knickschutz:
Der im Plangebiet verbleibende, gemal3 § 30 BNatSchG i.V.m. § 21 LNatSchG
gesetzlich geschitzte Knick ist dauerhaft zu erhalten und fachgerecht zu pflegen.

Geholzschutz:
Wahrend der eigentlichen Bauphase ist die DIN 18920 "Schutz von Baumen,
Pflanzbestanden und Vegetationsflachen bei BaumalBnahmen" zu beachten.

Bodenschutz:

Bei der Umsetzung des Vorhabens ist der "Leitfaden zum Bodenschutz beim Bauen"
(LLUR 2021) unter anderem bezliglich Bodenabtrag, -auftrag, -vermischungen und
Bodenverdichtung zu berlicksichtigen und ggf. sind zusatzliche Schutzmal3nahmen
zu treffen.

VERFAHRENSVERMERKE

1.

10.

11.

Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses des Ausschusses fiir Planungs- und
Umweltangelegenheiten vom 18.11.2019.

Die ortstibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist am 12.11.2021 durch
Veroffentlichung in der Segeberger Zeitung erfolgt.

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB wurde in der Zeit
vom 22.11.2021 bis 21.12.2021 durchgefiihrt.

Die Behoérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange, die von der Planung berihrt sein
kénnen, wurden gem. § 4 Abs. 1iV.m. § 3 Abs. 1 BauGB am 18.11.2021 unterrichtet und zur
Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.

Der Ausschuss fur Planungs- und Umweltangelegenheiten hat am 21.02.2022 den Entwurf
der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 42 (West-Stadt) mit Begriindung beschlossen und
zur Auslegung bestimmt.

Der Entwurf der Bebauungsplaninderung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem
Text (Teil B), sowie die Begriindung haben in der Zeit vom 05.04.2022 bis 04.05.2022
wahrend der Dienststunden nach § 3 Abs. 2 BauGB 6ffentlich ausgelegen. Die 6ffentliche
Auslegung wurde mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist von
allen Interessierten schriftlich oder zur Niederschrift geltend gemacht/vorgebracht werden
kénnen, am 25.03.2022 in der Segeberger Zeitung ortsiiblich bekanntgemacht. Der Inhalt der
Bekanntmachung der Auslegung des Planentwurfes und die nach § 3 Abs. 2 BauGB
auszulegenden Unterlagen wurden unter www.bad-bramstedt.de ins Internet eingestellt.

Die Behoérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange, die von der Planung berihrt sein
kénnen, wurden gemaf § 4 Abs. 2 in Verbindung mit §§ 13 a Abs. 2 Ziffer 1 und
13 Abs. 2 Ziffer 3 BauGB am 31.03.2022 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.

Die Richtigkeit der Verfahrensvermerke zu den Ziffern 1. - 6. wird hiermit bestatigt.

Bad Bramstedt, den 02.08.2022 Siegelabdruck

Arnold Helmcke
(1. Stellv. Biirgemeister)

Es wird bescheinigt, dass alle im Liegenschaftskataster nachgewiesenen Flur-
stlicksgrenzen und -bezeichnungen sowie Gebiaude mit Bestand vom 11.07.2022 in den
Planunterlagen enthalten und maBstabsgerecht dargestellt sind.

Merten Radeleff

Siegelabdruck

Die Stadtverordnetenversammlung hat die Stellungnahmen der Offentlichkeit sowie der
Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange am 20.06.2022 gepriift. Das Ergebnis
wurde mitgeteilt.

Die Stadtverordnetenversammlung hat die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 42
(West-Stadt), bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text

(Teil B) am 20.06.2022 als Satzung beschlossen und die Begriindung durch einfachen
Beschluss gebilligt.

Die Richtigkeit der Verfahrensvermerke zu den Ziffern 8. und 9. wird hiermit bestatigt.

Bad Bramstedt, den 02.08.2022 Siegelabdruck

Arnold Helmcke
(1. Stellv. Blirgemeister)

Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B),
wird hiermit ausgefertigt und ist bekannt zu machen.

Bad Bramstedt, den 02.08.2022 Siegelabdruck

Arnold Helmcke
(1. Stellv. Blirgemeister)

Der Beschluss der 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 42 (West-Stadt) durch die
Stadtverordnetenversammlung und die Stelle, bei der der Plan mit Begriindung auf Dauer
wahrend der Dienststunden von allen Interessierten eingesehen werden kann und die tiber
den Inhalt Auskunft erteilt, sind am 05.08.2022 ortsiiblich bekannt gemacht worden.

In der Bekanntmachung ist auf die Moglichkeit, eine Verletzung von Verfahrens- und
Formvorschriften und von Mangeln der Abwagung einschlieBlich der sich ergebenden
Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) sowie auf die Moglichkeit, Entschadigungsanspriiche
geltend zu machen und das Erléschen dieser Anspriiche (§ 44 BauGB) hingewiesen worden.
Auf die Rechtswirkungen des § 4 Abs. 3 Gemeindeordnung (GO) wurde ebenfalls
hingewiesen.

Die Satzung ist mithin am 06.08.2022 in Kraft getreten.

Arnold Helmcke

Bad Bramstedt, den 08.08.2022 (1. Stellv. Biirgemeister)

Siegelabdruck

Authentizitatsnachweis / Ubereinstimmungsvermerk

Hiermit wird bestatigt, dass die vorliegende digitale Fassung mit der Ausfertigungsfassung
der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 42 der Stadt Bad Bramstedt tibereinstimmt.
Auf Anfrage beim Bauamt kann die Ubereinstimmung der digitalen Fassung mit der
Originalurkunde bestatigt werden.

PRAAMBEL

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) sowie nach § 84 der Landesbauordnung
(LBO) wird nach Beschlussfassung durch die Stadtvertretung vom 20.06.2022 folgende
Satzung Uber die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 42 (West-Stadt), fiir das Gebiet:
"stidlich Hoffeldweg, Schulstandort" bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text
(Teil B), erlassen.

Ubersichtsplan 1 :25.000

Endgiiltige Planfassung
20.06.2022
(Stadtverordnetenversammlung)

SATZUNG DER STADT BAD BRAMSTEDT
UBER DEN

BEBAUUNGSPLAN NR. 42 (WEST-STADT)
1. ANDERUNG

Fir das Gebiet:
"stdlich Hoffeldweg, Schulstandort”
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